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ODREDBE ZA PROVOBDENJE (SAZETAK)

Urbanisti¢ki plan uredenja stambenog naselja Donji Spadiéi Il (u daljnjem tekstu :
Plan) je dugoro¢ni prostorno-planski dokument, koji u skladu sa cilievima i zadacima
utvrdenim vazecim prostornim planovima Sireg podrucja (Prostorni plan uredenja Grada
PoreCa i Generalni urbanistiCki plan grada PoreCa utvrduje smjernice za uredenje
stambenih, javnih, druStvenih, gospodarskih, kulturno - povijesnih, prirodnih i drugih
podruc¢ja, osnove uvjeta koriStenja, uredenja i zaStite prostora na podru¢ju stambenog
naselja Donji Spadiéi Il.

Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(NN 76/07. 38/09. 55/11. 90/11. i 50/12.) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskinh
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(NN 106/98. 39/04. i 45/04.i 163/04.).

Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne
povrsSine cca 3,76 ha.

Plan se donosi za dio naselja Pore€, dio Mjesnog odbora Veli-Mali Maj, dio
katastarske opcine Pore€ i dio gradevinskog podrucja naselja Porec.

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Podrucje obuhvata Plana dijeli se na zone i lokacije slijedecih namjena:
- STAMBENA NAMJENA (“S”)

- GOSPODARSKA NAMJENA — POSLOVNA (“K")

- JAVNE ZELENE POVRSINE — JAVNI PARK (“Z1")

- JAVNE ZELENE POVRSINE — IGRALISTE (“Z2")

- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (“Z”)

- INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

- JAVNE PROMETNE POVRSINE

- JAVNO PARKIRALISTE

STAMBENA NAMJENA

Zone stambene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (u
daljnjem tekstu: gradnja) prvenstveno stambenih gradevina.

(2) U sklopu stambenih gradevina, uz osnovnu namjenu postoji mogucnost
gradnje i prostorija gospodarske — poslovne namjene, odnosno javnhe i druStvene
namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne i sportsko-rekreacijske
namjene), u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. Iznimno se u viSeobiteljskim gradevinama
s 2 funkcionalne jedinice moZze graditi poslovna prostorija samo u manjem dijelu
ukupne povrSine gradevine. Poslovne prostorije ne mogu se graditi u jednoobiteljskim
gradevinama i obiteljskim ku¢ama.

U zonama stambene namjene postoji mogucnost gradnje i pomoc¢nih gradevina,
kao i uredenja okucnica gradevnih €estica osnovne namjene. Pomoc¢nim gradevinama
smatraju se garaze, spremista, bazeni i sliChe gradevine, odredene ovim Planom.

Prema nacinu gradnje, gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske,
obiteljske kuce, viSeobiteljske gradevine, te viSestambene gradevine..

Pod JEDNOOBITELJISKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s 1 stambenom jedinicom.
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Pod OBITELISKOM KUCOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 2
stambene jedinice.

Pod VISEOBITELISKOM GRABPEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 2, a najviSe 5 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica.

Pod VISESTAMBENOM GRABPEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 6 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica.

U podzonama odredenog nacina gradnje postoji mogucnost zadrzavanja u
prostoru postojecih gradevina vec¢ izgradenih drugim nac¢inom gradnje.

GOSPODARSKA NAMJENA — POSLOVNA

Zona gospodarske namjene namjenjena je gradnji gradevine gospodarske —
poslovne namjene.

U okviru gospodarske namjene mogu se obavljati usluzne, trgovacke (trgovine
raznih proizvoda osim trgovina prehrambenih proizvoda i robe Siroke potroSnje povrSine
vece od 700 m2), ugostiteljske, zanatske, javne, drustvene i sli¢ne djelatnosti koje svojim
funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premasuju dozvoliene vrijednosti emisija
Stetnih tvari i utjecaja na okoliS odredenih vazeéim propisima za stambene zone (zrak,
buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici
ostvaruju moguénost potrebnog parkiranja zaposlenih i posjetitelja.

Gradevina koja ¢e se u ovoj zoni graditi ne moze biti stambena, niti imati prostorije
stambene namjene, kao ni smjestajne (hotelu, apartmani i sl.).

JAVNE ZELENE POVRSINE
Zona javnih zelenih povrSina uredivat ¢e se kao zone javnih parkova ((Z1) i zona
igralista (Z2).

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
Zone zastitnih zelenih povrSina predstavljaju neizgradene povrSine na kojima nije
moguca gradnja gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Zone (koridori) infrastrukturnih sustava namjenjene su gradnji isklju€ivo gradevina
infrastrukture.

Osim u zonama koje su u grafickom dielu Plana oznaCene kao zone
infrastrukturnih sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih
namjena.

Zona zastitnog koridora prometnice predstavlja neizgradene povrSine na
kojima nije moguca gradnja gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture.
Postojece gradevine koje se nalaze unutar zastitnog koridora prometnice, mogu se
rekonstruirati isklju€ivo u okviru postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

JAVNE PROMETNE POVRSINE
Zone javnih prometnih povrSina namjenjene su gradnji javnih kolnih, kolno-
pjeSackih i servisnih prometnica, u skladu sa grafi¢kim prikazima Plana.

JAVNO PARKIRALISTE
Zone javnih parkiraliSta namijenjene su gradnji i uredenju parkiraliSnih povrsina na
nacin da one zadovolje potrebe prometa u mirovanju.
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2. UVJETI SMIESTAJA GRA BEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Odredbe o uvjetima smjesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na
gradevinu gospodarske djelatnosti koje ¢e se graditi u zoni gospodarske — poslovne
namjene.

OBLIK | VELI CINA GRADEVNE CESTICE
Oblik i veliCina gradevne Cestice istovjetni su obliku i veli€ini zone gospodarske
namjene utvrdene u grafickim prilozima plana.

GRADEVNI PRAVAC

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 7 m, a max 15 m od granice
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

Iznimno, gradevinski pravac prema pristupnoj prometnici sa sjeverne i sa istocne
strane moze se odreditina 5 m od granice gradevinske Cestice.

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim
pravcem, a sa ostalih strana mora biti udaljen min 3 m od granica susjednih gradevnih
Cestica.

|IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE
Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:
- najmanja dozvoljena izgradenost - 10 % povrSine gradevne Cestice
- najveca dozvoljena izgradenost - 40 % povrSine gradevne Cestice.

VISINA GRADEVINA
Maksimalna visina gradevina gospodarske namjene odreduje se:
-min 4,5 m do najviSe 9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze
Gradevina gospodarske namjene moze imati najviSe 2 podzemne etaze.

UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMO €NIH GRAPEVINA
Nije dozvoljena izgradnja ograda niti pomoénih gradevina.

UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta u skladu sa odredbama ovog Plana i posebnom odlukom Grada Poreca.

3. UVJETI SMIESTAJA GRA PEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Postojece gradevine mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u gradevine javne i
drustvene namjene sukladno uvjetima gradnje gradevina stambene namjene
(jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i viSeobiteljske gradevine).

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA BEVINA

Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina odnose se na
gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi u zonama stambene namjene.
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U zonama stambene namjene, prema nacinu gradnje, mogu se graditi :

- slobodnostojece (pl.oznaka "SS"),

- dvojne (poluugradene - pl.oznaka "D")

- ugradene (niz - pl.oznaka "S"),

a po nacinu koristenja

- jednoobiteljske i obiteljske gradevine ( pl.oznaka "OK")

- viSeobiteljske gradevine ( pl.oznaka "VO")

- viSestambene gradevine ( pl.oznaka "VS")

Jednoobiteljske, obiteljske gradevine i viSeobiteljske gradevine po nacinu gradnje
mogu se graditi kao slobodnostoje¢e i dvojne a viSestambene se mogu graditi kao
slobodnostojeée, dvojne i ugradene gradevine.

REKONSTRUKCIJA | INTERPOLACIJA GRA BEVINA U ZONAMA PLANIRANE
GRADNJE C1JI SU UVJETI PRILAGO BENI POSTOJECIM GRADEVNIM CESTICAMA
U izgradenim dijelovima naselja, odredenim ovim Planom, postojece se gradevine
mogu rekonstruirati, a na slobodnim gradevnim Cesticama interpolirati - graditi nove
(slobodnostojeée, poluugradene i ugradene) gradevine, uz sljedece uvjete gradnje:

- veli€ina gradevne Cestice: - ne odreduje se,

- izgradenost gradevne Cestice - najviSe 40 % povrSine gradevne

Cestice za gradevne cCestice veliCine do 700 m2, odnosno najvise 280 m2 za

gradevne Cestice veée od 700 m2, osim za postojece viSestambene gradevine

gdje je moguce 15%-tno povecanje tlocrtne projekcije gradevine na gradevnu

Cesticu,

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (ki) jednak je odnosu gradevinske

bruto povrSine svih izgradnji na gradevnoj Cestici koje ne predstavijaju uredenje

okucnice i povrSine gradevne Cestice te ne moze biti ve¢i od umnoska koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice i broja etaza gradevine.

- maksimalna visina gradevine

- za jednoobiteljsku gradevinu i obiteljsku kuéu
-9m uz najviSe 2 nadzemne etaze
- viSeobiteljsku gradevinu
- 10m uz najviSe 3 nadzemne etaze
- za viSestambenu gradevinu
- postojeca maksimalna visina i postojeci broj etaza

- gradevine mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

- rekonstruirane i nove gradevine moraju se uskladiti s polozajem na gradevnoj
Cestici postojecih susjednih gradevina. Udaljenost gradevine prema susjednoj gradevnoj
Cestici mora biti najmanje 3 metra. Gradevina se moze graditi ili rekonstruirati i na granici
gradevne Cestice ako s te strane ta i susjedna gradevina nemaju otvore.

Pomocne gradevine za smjeStaj najviSe 2 osobna vozila - garaze, kao i druge
pomocne gradevine, koje se kao samostojece gradevine grade na gradevnoj Cestici
oshovne namjene, mogu imati max.visinu od 4m uz najvise 1 nadzemnu etazu.

UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMO €NIH GRAPEVINA

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi unutar gradivog dijela gradevne cCestice
odredenog za gradnju osnovne gradevine stambene gradevine, osim visestambene, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina i ulaze u izgradenost gradevne
Cestice.

Pomocne gradevine iz stavka 1. ove toCke mogu se graditi samo u okviru najvece
dozvoljene izgradenosti gradevne CcCestice, pri ¢emu zbir bruto razvijenih povrSina
pomocénih gradevina osim bazena ne smije premasiti 50m>.
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ZONA PLANIRANE GRADNJE

OBLIK | VELI CINA GRAPEVNE CESTICE
Oblik i veliCina gradevne Cestice istovjetni su obliku i veli€ini utvrdene zone iz
grafickog prikaza Plana.

GRADEVNI PRAVAC
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 7 m, a max 15 m od granice
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli€ini gradevne
Cestice, namjeni gradevine, visini i tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te
gradevnom pravcu i prirodnim uvjetima, pri ¢emu se naroCito ne smiju oslabiti uvjeti
boravka na susjednim gradevnim Cesticama (privatnost, buka, osun¢anost i sl.).

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a
od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 3m.

Iznimno, izvan gradivog dijela ¢estice mogu se izvoditi dijelovi podzemne etaze
prema javnoj prometnoj povrsini, koji se mogu koristiti isklju€ivo za parkiraliSni prostor, pri
¢emu ti dijelovi ne mogu biti konstruktivni dio prizemlja.

IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE
Izgradenost gradevne Cestice utvrduje se kako slijedi:

- kod gradevina stambene namjene - viSestambenih gradevina:

- najmanja dozvoljena izgradenost - 30% povrSine gradevne Cestice

- najveca dozvoljena izgradenost utvrduje se:
- slobodnostojece gradevine
- za gradevne Cestice povrSine | - 40% povrSine gradevne Cestice
od 900-1200m?
- za gradevne Gestice povrdine | - zbir 480m? i 30% povrsine gradevne

od 1200-1500m? estice iznad 1200m?
- za gradevne &estice povrdine | - zbir 570m? i 20% povrSine gradevne
iznad 1500m? Gestice iznad 1500m?

VISINA GRADEVINA
Maksimalna visina gradevina stambene namjene odreduje se :

- za viSestambenu gradevinu 13m, uz najvisSe 4 nadzemne etaze
Gradevine stambene namjene mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMO €NIH GRAPEVINA
Pomocéne gradevine kod viSestambenih gradevine ne grade se.

UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA
(1) SmijesStaj vozila planirati u okviru gradevne Ccestice sukladno ukupnim
odredbama ovoga Plana.
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5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJU CIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori, zastitni koridori i gradevine :
prometnog sustava,
telekomunikacijskih sustava,
komunalne infrastrukturne mreze
elektroopskrba i javna rasvjeta,
vodoopskrba,
odvodnja otpadnih voda (fekalna odvodnja, oborinska odvodnja),
plinoopskrba.
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